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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 09, DE 06 DE AGOSTO DE 2026.

Institui 2 Zona Especial de Chacaras de Recreio
— ZECR, disciplina o parcelamento do solo
urbano e rural para fins de chacreamento e
condominios de chicaras no Municipio de Rio
Maria, e da outras providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE RIO MARIA, ESTADO DO PARA, no uso de

suas atribuigdes legais, faz saber que a Camara Municipal aprova e eu sanciono a seguinte
Let Complementar:

CAPiTU_LO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Esta Lei cria a Zona Especial de Chacaras de Recreio e estabelece normas
gerais disciplinadoras do parcelamento do solo urbano da modalidade de Condominio de
Lote, para os condominios de chécaras, sendo subordinada ao Plano Diretor Municipal que
¢ o instrumento basico da politica de desenvolvimento e expanséo urbana.

Art. 2° Para efeito desta Lei, consideram-se:

1. Parcelamento: Subdivisdo de gleba em quadras e lotes destinados a edificagdo,
podendo ser na modalidade de loteamento, desmembramento ou condominio;

I1. Gleba: O imével que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo;

III. Lote: Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura bésica cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal
para a zona em que se situe;

IV. Fracdo ideal: A parte indivisivel e indetermindvel das 4reas comuns das
edificagdes e do terreno, correspondente a unidade autonoma de cada condémino tem
direito sobre as edificacdes e o terreno, podendo ser expressa na forma decimal ou

ordinaria; (

V. Loteamento: Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulago, de logradouros publicos
ou prolongamento, modificagio ou ampliagdo das vias existentes;
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V1. Desmembramento: Considera-se desmembramento a subdivisio de gleba em
lotes destinados a edificagdo, com aproveitamentodo sistema viario existente, desde que

ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem noprolongamento,
modifica¢do ou ampliagdo dos ja existentes;

VII. Condominio de lotes: A divisdo de uma gleba em lotes destinadas a
edificagfio, as quais correspondem fragdes ideais das areas de uso comum dos conddminos
e abertura de vias de uso comum dos conddminos em que o empreendedor ndo tem
obrigac@o das construgdes das edificagdes residenciais;

VIIL. Chacaras de Recreio: Modalidade de parcelamento do solo urbano de
condominio de lotes destinado predominantemente para uso residencial, de lazer, de
turismo, de comercio e de recreagdo, caracterizando pela baixa densidade e lotes com
dimensdes superiores aos loteamentos urbanos convencionais, tendo vocagdo turistica, de
lazer e de preservagdo ambiental.

IX. Area de Preservaciio Permanente - APP: A area ndo edificavel, protegida ou
ndo, por vegetagdo nativa, com a fun¢ido ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geologica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e
flora, proteger o solo e assegurar o bem estar das populagdes humanas;

X. Area non aedificandi: A faixa de 15,00m (quinze metros), de cada lado, da
faixa de dominio, ao longo das rodovias, ferrovias e linhas de transmissao de energia,

XI1. Areas de Uso Comum dos condéminos: Do sistema viario interno e das
demais areas integrantes de condominios horizontais ndo definidas como unidades
autonomas,

XIL. Empreendedor: O proprietario do imével a ser parcelado e responsavel pela
implantagio do parcelamento, ou aquele que for admitido como tal pela presente lei.

XIIL Zona urbana: E aquela efetivamente ocupada ou ja comprometida com a
ocupagdo urbana pela existéncia de parcelamentos urbanos implantados ou em execugao,
sendo a porgdo que concentra a infraestrutura e administragdo do Municipio, de ocupagio
prioritaria, definidas pelo perimetro urbano da sede do municipio de acordo com a Let de
perimetro urbano do Municipio de Rio Maria;

X1V. Zona de Expansio Urbana: Correspondente as areas de glebas que ainda
ndo passaram por efetivo parcelamento do solo e se encontram dentro da Zona Urbana
dos limites definidos pelo perimetro urbano da sede do municipio de acordo com a Lei de
perimetro urbano do Municipio de Rio Maria;
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XV. Zona Especial de Chacaras de Recreio: Correspondente a area descontinua
da Zona Urbana por glebas proximo ao Rio Araguaia, configurando-se uma urbanizagdo de
baixissima densidade e alta permeabilidade. Apresenta restri¢des no uso, ocupagio e
edificagdo e relaciona-se a sua vocagao turistica, de lazer e de preservagdo ambiental;

XVL Infraestrutura: A infraestrutura basica dos parcelamentos é constituida pelos
equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminago publica, esgotamento
sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar, vias de
circulagdo e outros definidos no Plano Diretor e nesta Lei complementar;

XVIL Fase de implantacdo: Execuc¢do da infraestrutura basica dos parcelamentos
urbanos seja por loteamento, desmembramento ou condominios;

XVII. Unidade autdonoma: O lote de terra de uso exclusivo sem edificacgio, a
edificagdo isolada ou parte da edificagdo em bloco, com vinculo a uma fragdo ideal de
terreno e coisas comuns, sujeita as limitagoes da lei;

XIX. Condomine: Proprietario de unidade autdnoma da area condominial.

CAPi,TUL() 11
DA ZONA ESPECIAL DE CHACARAS DE RECREIO

Art. 3°. A Zona Especial de Chacaras de Recreio (ZECR) configura-se em um
espago territorial descontinuo da Zona Urbana com baixissima densidade, nas
proximidades de margens do Rio Araguaia em decorréncia das condicionantes da area de
protecdo € preservagdo ambiental, e da vocagdo turistica e de lazer.

Art. 4°. Somente sera admitido o parcelamento do solo, tipo condominio de lotes na
modalidade chacaras de recreio para fins urbano na Zona Urbana (ZU) em especifico na
area que compreende a Zona de Expansio Urbana e na Zona Especial de Chacaras de
Recreio (ZECR). Nio sendo permitidos parcelamentos de solo para fins urbanos ou de
chacaras de recreio na Zona Rural, delimitados na lei do perimetro urbano, no Plano
Diretor Municipale outras areas contidas nesta lei.

Art. 5°. Os limites do perimetro da Zona Especial de Chacaras de Recreio (ZECR)
sdo fixados na forma descrita na presente Lei.

Paragrafo tnico — O perimetro da Zona Especial de Chacaras de Rgergio (ZECR)
compreende 4.497,0897 hectares.
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CAPITULO 11
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 6°. Parcelamentos de solo, tipo condominio de lotes na modalidade de
chacaras de recreio deverdo atender os principios, objetivos e diretrizes contidas na lei de
parcelamento de solo urbano 6.766/1979, no plano diretor municipal, bem como atender as
diretrizes estabelecidas na consulta prévia.

Art. 7°. Nao serdo permitidos condominios:
I. Com érea superior a 1.000.000,00m? (um milhdo de metros quadrados);

II. Que obstaculizarem o sistema viario publico existente ou projetado no Plano
Diretor do Municipio;

III. Em areas com risco geoldogico ou ambiental, em areas de protegdo de
mananciais, em areas com fragilidade ambiental, salvo nas hipdteses permitidas pela
legislacdo ambiental vigente mediante Licengas Ambientais;

Art. 8°. Some,nte serdo admitidos Chacaras de Recreio respeitando a area, testada
minima do lote e dos Indices Urbanisticos;

Art. 9°. O projeto de parcelamento do solo, tipo condominio de lotes na
modalidade Chacaras de Recreio, devera atender aos seguintes requisitos:

I. Os lotes ou unidades autdnomas de condominios quando destinados para uso
comercial ou turistico deverdo ser implantados margeando o perimetro da gleba e ter area
minima de 450,00m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados), com frente ou testada
minima de 10,00m (dez metros),

IL. Os lotes ou unidades autdnomas de condominios quando destinados para uso
residencial e lazer deverdo ter area minima de 1.000,00m? (mil metros quadrados), com
frente ou testada minima de 10,00m (dez metros}),

IIL As areas de uso comum do condominio corresponderdo, no minimo, 2% (dois
por cento) da area de lotes;

IV. Os projetos civis das edificagdes que constituem o condominio deverdo atender
aos indices urbanisticos da zona;

V. Reservar faixas de dominio pﬁblicebe}gs estradas vicinais, rodovias estaduais e

federais, ferrovias, linhas de transmissdo de“engrgia e dutos, nos limites exigidos pela
legislagdo;
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VI. Vias articuladas entre si, harmonizadas com a topografia local € com
declividade maxima que atenda as normas técnicas de acessibilidade e mobilidade, e, se for
o caso, articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, conforme o
previsto no respectivo projeto elaborado por profissional habilitado, com a devida
Anotagdo de Responsabilidade Técnica junto ao 6rgéo de sua fiscalizagdo,

VII. Demarcagdo dos logradouros, das quadras e chacaras com instalagdo de
marcos que permitam suas identificagdes;

VIIL. Implantar servigo de coleta de lixo, com local apropriado para disposi¢do
temporaria em area do condominio ou loteamento;

IX. As areas de uso comum dos condéminos serdo estabelecidas considerando a
necessidade de garantir a preservagdo dos mananciais, matas e a conserva¢do do meio
ambiente;

X. Vias internas com largura minima de 12,00 m (doze metros), sendo 2,50 m (dois
metros e cinquenta centimetros) de cagadas em ambos os lados e 7,00 m (sete metros) de
faixa de rolamento, dispensada a pavimentagdo asfaltica;

XI, O Municipio ndo tera qualquer responsabilidade pela manutencdo e
conservacdo das vias e demais areas internas do condominio de lotes abertos, por se tratar
de propriedade privada comum dos conddminos,

X1I- Fica dispensado a destinagdo de areas publicas municipais;

Art. 10. O municipio somente emitira autorizagdo para execugdo de obras de
edificagdes nos empreendimentos, apés a execugdo dos projetos de infraestrutura
aprovados no parcelamento do solo urbano.

Art. 11. As Areas de Protecio Permanente — APP estdo condicionadas as
legislagdes ambientais e ao Plano Diretor do Municipio;

CAPITULO IV )
DAS ETAPAS DO PROCESSO DE APROVACAO

Art. 12. Consulta Prévia - Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o
interessado devera encaminhar a solicitacdo de consulta prévia ao municipio, sobre a
possibilidade de implantagio do empreendimento, na forma de requerimento, e as
Diretrizes Urbanisticas para o Parcelamento dc%?l#)o. Tal solicitagdo deve ser acompanhada
de plantas e documentos exigidos no Art. 62 da k Federal 6766/79, incluindo:
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I. Requerimento;
II. Titulo de propriedade do imovel;

IIL Planta e arquivos digitais vetoriais contendo divisas da gleba a ser loteada, com

a sua localizagdo e levantamento planialtimétrico georreferenciado sem necessidade de
certificagdo;

IV. Planta e arquivos digitais vetoriais contendo identificagdio de cursos de agua,
bosques, construgdes existentes, arruamentos contiguos, vias de comunicagio, areas livres,
areas protegidas ambientalmente, areas ou imodveis de valor historico/cultural,
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as
respectivas distancias da area a ser loteada;

V. Indicagdo do uso predominante do loteamento previsto, caracteristicas,
dimensdes e localizagdo das zonas de uso contiguas;

Art. 13. Diretrizes Técnicas - No Prazo maximo de 60 (sessenta) dias o setor
técnico responsavel fornecera as diretrizes técnicas para elaboragdo do projeto, contendo,
no minimo, os itens estabelecidos no Art. 7° da Lei Federal 6766/79, a saber:

I. Enquadramento nas Regides de Planejamento e Niveis de Incomodidade;
11. Indicagdo dos indices urbanisticos;

IIL. As ruas ou estradas existentes ou projetada, que compdem o sistema viario da
cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas,

IV. O tracado basico do sistema viario principal, de modo a resguardar a
continuidade viaria;

V. A localizagio aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios e das areas livres de uso publico;

VI. As faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais e
as faixas ndo edificaveis;

VII. A zona ou zonas de uso predominante da area, com indicagdo dos usos
compativeis.

§1° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de quatro anos.

§2° Todos os processos de parcelamento de solo deverdo ser precedidos da con
a que trata este artigo.

i
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A.rt. 14. Licenga prévia (LP) ambiental — O empreendedor deve dar entrada na
Secretaria de Meio Ambiente ou drgdo responsavel, com o processo para o licenciamento
ambiental.

. Art. 15. Analise e Aprovagdo Prévia - O interessado devera apresentar ao
municipio para a andlise e aprovagdo prévia o projeto urbanistico devidamente elaborado
sob as orientagOes das diretrizes técnicas.

Art. 16. Os desenhos do projeto urbanistico deverdo conter, no minimo:
I. A subdivisdo das quadras em lotes, com dimensdes e numeragao;

IL. O sistema de vias com a respectiva hierarquia, as dimensdes lineares e angulares
do projeto, os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e pragas, a
indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos dngulos de curvas e
vias projetadas;

III. A indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais.

Art. 17. O memorial descritivo inclui descrigio sucinta do loteamento, com as suas
caracteristicas e a fixagdo da(s) zona(s) de uso predominante, as condig¢des urbanisticas do
loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes ¢ suas construgdes, a indicagéo das
areas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato de reg:stro do loteamento € a
numeracdo dos equipamentos urbanos e comunitarios e dos servigos publicos ou de

utilidade publica ja existentes no loteamento.

Art. 18. Sio necessarios a apresentagdo de documentos como:
L. Certiddo negativa de Onus sobre o imovel;

II. Documento de identidade do empreendedor ou contrato social e alteragdes, no
caso de pessoa juridica;

IIL. CPF ou CNPJ;

IV. Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do projeto urbanisti
devidamente quitado.

Art. 19, Licenga de Instalagdo (LI) Ambiental - Apés a aprovagio prévia do projeto
urbanistico o interessado deve dar inicio ao procedimento para licenga de 1nstalacao
ambiental, junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente ou 0rgao responsavel -
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Art. 20. Analise e Aprovagio Projetos de infraestruturas - A anélise e aprovacio
dos projetos de infraestruturas e bem como a aprovagio do cronograma fisico-financeiro e
do custo das obras de infraestrutura, para fins de fixagio do valor da caugio, sera realizado
pela Secretaria Municipal de Obras ou 6rgdo responsavel.

Art. 21. Termo de Compromisso - Apés solicitagdo do interessado, acompanhado
de toda a documentagdo de aprovagdo prévia do loteamento, sera elaborado do termo de

compromisso de execugdo das obras de infraestrutura no prazo previsto na Lei federal
6.766/79.

Art. 22, Instrumento de garantia - Como garantia da execugio das obras exigidas, o
interessado apresentara: a) Seguro Garantia das Obras; b) registro da escritura publica de
caugdo de parte da area do empreendimento junto ao Cartério de Registro de Imoveis; c)
fianga bancaria; d) caugdo em dinheiro; €) ou outros bens imodveis, cujo aceite ficara a
critério da administragdo municipal, de modo que as garantias oferecidas perfagam o valor
correspondente ao custo or¢ado pelo setor responsavel, necessario para a execugdo da
infraestrutura a ser realizada, na época da aprovagao.

Art. 23. Aprovagdo do Empreendimento - Organizado o processo com todos os
documentos exigidos anteriormente sera elaborado alvara de aprovacdo do projeto do
empreendimento, que devera ser registrado, junto ao Cartorio de Registro Imobiliario.

Art. 24. Vistoria e Libera¢do da Caugio quando for o caso - Apods a realizagio de
todas as obras exigidas, a Prefeitura, apos o requerimento do interessado € consequente
vistoria realizada pela equipe técnica do municipio e Licenga de Operagéo (LO), pela
Secretaria de Meio Ambiente, devolvera ao proprietario toda a caugiio ou a liberagdo dos
imoveis dados em hipoteca, com a respectiva emissdo de laudo de aceitag@o pelos setores
competentes.

Paragrafo @inico - Apos o decurso do prazo de 4 (quatro) anos a que se refere, caso
as obras ndo estejam concluidas e ndo tiver sido aprovada a extensao de prazo justificada, a
municipalidade notificara os empreendedores e podera iniciar o processo de levantamento
das garantias em favor da Municipalidade para que seja executado as obras faltantes.

Art. 25. As areas e glebas cujo foi realizado o parcelamento de solo, para ser
comercializado deve ter finalizado na fase de implantagdo, obter autorizagdo e o aceite do
empreendimento pelo municipio devendo estar cercados as areas verdes e institucionais.

Art. 26. Todo processo de parcelamento do solo, apds a aprovagdo devera ser
registrado no prazo de 180 dias conforme estabelece a lei 6766/79. Apos a execugdo das
obras, com prazo estabelecido pelo Plano Diretor, e sendo aprovada as obras de execugéo
dos parcelamentos do solo urbanopelo municipio, o empreendedor podera realizar a venda
dos lotes. Salvo as edificagdes de unidades imobiliarias que poderdo ser vendidas; desde
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que as infraestruturas urbanisticas estejam finalizadas e se realize a averbacdo em
matricula da incorporagdo imobiliaria.

Art. 27. O empreendedor tera o prazo, de no maximo 4 anos (quatro anos) para a
execucdo dos projetos de parcelamento do solo urbano no municipio de Rio Maria, sendo
que ao fim da execugdo de toda a infraestrutura o empreendimento devera realizar a
entrega formal das areas publicas, sendo que estas devam estar cercadas, e das obras de
infraestrutura conforme projetos aprovados. Apds a liberagdo e recebimento do municipio
das obras de infraestrutura basica, estabelecido no Plano Diretor, sera expedida pelo
municipio a liberagdo das vendas e emissdo do alvara de construgio para edificacdes.

Art. 28. A infraestrutura basica dos empreendimentostipo condominio de lotes na
modalidade chacara de recreio devera atender o Plano Diretor do Municipio. Devendo
conter no minimo:

L. Projetos de topograficos, terraplanagem com memoriais € RRT/ARTs quitadas;

IL. Projetos de abastecimento de 4agua, esgotamento sanitario coletivo ou
individualizado, Rede de abastecimento de eneigia elétrica e iluminagdo publica com
RRT/ARTs quitadas, aprovados pelas concessionarias publicas;

II1. Projetos de intersegdes e travessias viarias em rodovias, ferrovias, rotatorias,
marginais, com ARTSs quitadas, aprovados pelos 6rgdos competentes;

IV. Para condominios urbanisticos ou edilicios deverd apresentar projeto de
acessibilidade, conforme Lei 13.146 de 6 de julho de 2015 e correlatas.

V. Complementam a infraestrutura do condominio, de execugdo obrigatoria, o
portal de acesso, guarita ou portaria.

V1. Certiddes de viabilidade expedidas pelas concessionarias de agua, esgoto,
energia elétrica e iluminagdo publica, quando houver;

VII. Cronograma fisico-financeiro, acompanhado de orgamento da instalagdo das
infraestruturas.

Art. 29. A area que circundar o condominio podera ser cercada, utilizando-se:
I. Grades;

II. Alambrados;

III. Cerca viva,
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IV. Muro de alvenaria;
V. Vidro temperado, aramado ou similar;
VL. Outros tipos de fechamentos aprovados pelo municipio.

§ 1° Caso o empreendedor pretenda utilizar materiais diferentes dos especificados,
o mesmo deverd formular requerimento com justificativa técnica;

§ 2° A altura maxima do circundado do condominio sera de 3,00m (trés metros) em
relagdo ao perfil natural do terreno;

Art. 30. Sera permitida construcio de guarita para controle de acesso na via
principal de entrada do empreendimento, desde que atendidas as exigéncias do Codigo de
Obras do Municipio, € que nio haja impedimento a entrada de policiamento, fiscalizagdo
de servidores de concessionarias de servigos publicos, devidamente identificados.

Paragrafo tnico - Existindo mais de uma via de acesso ao empreendimento, sera
permitida a instalagdo de uma guarita para cada via, sendo que, pelo menos uma das
entradas deve permitir o acesso de viaturas do Corpo de Bombeiros e Ambulancias.

Art. 31. O empreendedor devera promover a acessibilidade da populagdo para os
condominios conforme legislagdo vigente.

Art. 32, A Area de Preserva¢do Permanente (APP) podera ser utilizada dentro do
estabelecido no Plano Diretor do municipio desde, que tenha aprovagio da Secretaria de
Meio Ambiente.

Art. 33. O empreendedor ficara responsavel pela manutencio da infraestrutura do
parcelamento do solo até o Termo de Entrega do Empreendimento e registro da instituigio
do condominio no Registro de Imoveis com termo de aceite e ata de recebimento por parte
dos conddminos.

§1° Apos o registro da instituigdo do condominio, o condominio tera o prazo
maximo de 90 (noventa) dias, contado a partir da data em que for protocolado o devido
requerimento, desde que o empreendedor ndo tenha sido comunicado, ao longo desse
periodo, da existéncia de vicios ou de irregularidades que devam por ele ser sanados ou
corrigidos.

§2° Decorridos esse periodo a responsabilidade para quaisquer corregdes passara a
ser de responsabilidade do condominio instituido.
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Art.. 34. A transferéncia da responsabilidade da obrigagio de prestar garantia legal
de eventuais falhas constatadas pelo periodo de 5 (cinco) anos, posteriormente ao prazo de
90 (noventa) dias estabelecidos no caput.

§1° Cabera aos conddéminos a manuten¢do do sistema viario, das areas destinadas a
uso comum dos conddéminos e da infraestrutura complementar interna dos condominios
urbanisticos, a partir do registro da institui¢io do condominio no Registro de Imoveis,

responsabilizando-se o empreendedor pelos custos relativos as unidades ainda nio
comercializadas.

§ 2° Para a liberagdo de obras e emissio do alvari de construgdo em érea cujo foi
realizado o parcelamento de solo urbano, o empreendimento devera ter realizado executado
€ entregue ao municipio toda a infraestrutura basica estabelecida no Pl ano Diretor;

Art. 35. A implantagdo de parcelamento do solo na modalidade de condominio
dependera do atendimento de todas as exigéncias e condigdes estabelecidas com base nesta
lei para a aprovagdo do projeto pela autoridade competente.

Art. 36. O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do
cronograma fisico de implantagiio, em até 4 (quatro) anos, prorrogaveis por igual periodo a
critério do poder publico municipal, sob pena de execugdo do instrumento de garantia.

Art. 37. A critério da autoridade aprovadora, no ato de aprovagdo, € com a devida
solicitagdo, o parcelamento do solo podera ser realizado em etapas, & vista do porte do
empreendimento, do volume de obras exigido, de situagdes técnicas desfavoraveis ou,
ainda, de situagdes econdmicas justificadas.

Art. 38. Apos a conclusdo das obras do parcelamento do solo, o empreendedor
devera solicitar a vistoria e avaliagio técnica da infraestrutura junto a Secretaria de Obras
do Municipio.

Art. 39. Uma vez atendidas integralmente as exigéncias e condigdes urbanisticas e
ambientais estabelecidas para o empreendimento, a autoridade recebera as obras realizadas
e atestard a regularidade do executado mediante a emissdo do documento de aceite da
infraestrutura.

Art. 40. O prazo méaximo para a emissio do Termo de Vistoria e Aceite ou parecer
técnico negando as obras de infraestrutura sera de 90 (noventa) dias, contado a partir da
data em que for protocolado o respectivo requerimento.
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Art. 41. Sera condigo para a emissio do termo de aceite das obras que as quadras,
bem como os lotes ou as unidades auténomas do parcelamento, estejam devidamente
demarcadas e completadas a fase de implantagdo, admitida uma tolerancia de 2% (dois por
cento) em relagdo as medidas lineares previstas no projeto.

Art. 42. Havendo diferengas de medida, mesmo dentro do limite de tolerancia, o
empreendedor deverd providenciar a devida retificagio do projeto por meio do
“ASBUILT” e no Registro de Imédveis.

Art. 43. Quando o parcelamento for realizado em etapas, na conformidade do
admitido, as obras e servigos de cada etapa deverdo ser objeto de aceite especifico.

Art. 44. O empreendedor devera solicitar a averbagdo do termo de aceite na
matricula em que se acha registrado o parcelamento do solo, no prazo maximo de 30
(trinta) dias da sua expedic3o.

Art. 45. Desde o registro do seu contrato, execucdo das obras de infraestrutura e
aceite das obras dos parcelamentos do solo urbano, os adquirentes poderdo apresentar
projetos de construgio a autoridade municipal competente.

Art. 46. O projeto de parcelamento do solo urbano sera tecnicamente aprovado pela
equipe técnica do municipio de Rio Maria de acordo com as diretrizes estabelecidas no
Plano Diretor e esta Lei complementar, apos sera expedido alvard de urbanizacio e
posteriormente emissdo do decreto de aprovagio do parcelamento do solo pelo Chefe do
Poder Executivo, conforme Lei Organica do Municipio de Rio Maria.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 47. Observadas as disposi¢des especificas desta Lei, aplicar-se-30 as relagdes
juridicas decorrentes dos parcelamentos do solo para fins de condominio urbanistico as
disposi¢oes da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e demais legisla¢bes federais,
estaduais e municipais pertinentes.

Art. 48. As relages entre os condéminos do condominio urbanistico regular-se-3o
pelas disposigdes da Lei n° 4.591, de dezembro de 1964, e pelo Cddigo Civil Brasileiro.

Art. 49. Os condominios de que trata esta Lei Complementar nio poderdo
incorporar como areas de uso comum dos conddminos os lograd s que ja afetados para
uso publico.
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JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lej Complementar tem por finalidade instituir, no Municipio
de Rio Maria, a Zona Especial de Chacaras de Recreio — ZECR, bem como disciplinar o
parcelamento do solo urbano voltado & implantagio de chacreamentos e condominios de
chicaras, observadas as diretrizes do Plano Diretor Municipal, da legislacio federal de
parcelamento do solo urbano e das normas ambientais aplicaveis.

A proposta busca estabelecer critérios urbanisticos claros para o uso e ocupacio de
areas com vocagio turistica, recreativa, residencial de baixa densidade e de preservagdo
ambiental, especialmente em regides proximas ao Rio Araguaia, prevenindo ocupagdes
irregulares, parcelamentos clandestinos e empreendimentos sem infraestrutura adequada.

A regulamentagdo também confere maior seguranca juridica aos empreendedores,
adquirentes e ao Poder Publico, ao definir etapas de aprovagao, exigéncia de consulta
prévia, licenciamento ambiental, projetos técnicos, garantias de execugdo das obras,
responsabilidade pela infraestrutura interna e condi¢bes para comercializacio dos lotes ou
unidades auténomas.

Além disso, a criagio da ZECR representa importante instrumento de ordenamento
territorial, permitindo o desenvolvimento plangjado do Municipio, com estimulo ao
turismo, lazer, geracio de renda e valorizacio imobiliaria, sem afastar a necessaria
prote¢do das areas ambientalmente sensiveis, das Areas de Preservagdo Permanente e dos
recursos naturais.

Dessa forma, o Projeto de Lei Complementar atende ao interesse publico municipal,
promove o desenvolvimento urbano sustentavel e fortalece a atua¢do do Municipio no
controle do parcelamento, uso e ocupagio do solo, razio pela qual se submete a presente
proposigdo a apreciagdo dos Nobres Vereadores, esperando sua aprovaciq.

COELHO LOPES
reador
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